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I  Пояснительная записка 

1  Лист согласований 

№ п/п Согласовывающие организации 

Заключение органов (организаций), 

технические условия на инженерное 

обеспечение объекта строительства 

1 

Комитет архитектуры и 

градостроительства 

Мингорисполкома 

 

2 
Администрация Октябрьского района 

г. Минска 
от 04.11.2020 № 2-2/4748 

3 

Учреждение «Минское городское 

управление Министерства по 

чрезвычайным ситуациям Республики 

Беларусь» 

от 30.09.2020 № 47/08-05/2513 

4 УП «Минскводоканал» от 5.10.2020 № 03-5 тв/632-56 

5 УП «Минскводоканал» от 28.09.2020 № 03-5 тк/604-35  

6 
ГПО «Горремавтодор 

Мингорисполкома» 

от 30.09.2020 № 08/636 

 

7 
РУП «Минскэнерго» филиал 

«МИНСКИЕ КАБЕЛЬНЫЕ СЕТИ» 

от 29.09.2020 № 56/03-33409 

 

8 УП «Минсккоммунтеплосеть от 05.10.2020 № 26-1/106 

 Внесен в градостроительный кадастр 

Дата 
Подпись, 

печать 
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2  Общие сведения 

Градостроительный паспорт земельного участка «Объект общественного 

питания в границах ул. Барамзиной – ул. Ромашкина – ул. Авиации в г.Минске» 

выполнен на основании пункта 1.26 приложения к решению Мингорисполкома от 

16.04.2020 № 1253 «Об установлении перечня градостроительных паспортов» в 

соответствии с заданием на разработку, утвержденного председателем комитета 

архитектуры и градостроительства Мингорисполкома от 30.06.2020. 

Градостроительный паспорт земельного участка «Объект общественного 

питания в границах ул. Барамзиной – ул. Ромашкина – ул. Авиации в г.Минске» 

разработан в соответствии с ТКП 45-3.01-294-2014 «Градостроительство. 

Градостроительный паспорт земельного участка. Состав и порядок разработки» с 

целью предоставления застройщику в едином документе полной информации о 

функциональном назначении земельного участка, его параметрах использования и 

застройки, обеспечения инженерной и транспортной инфраструктурой, 

размещаемых объектов и сооружений на земельном участке на основе решений 

градостроительных проектов. 

Исходные документы и материалы: 

– генеральный план г.Минска, утверждённый Указом Президента 

Республики Беларусь от 23 апреля 2003 г. № 165 (в редакции Указа Президента 

Республики Беларусь от 15.09.2016 № 344); 

– градостроительный проект детального планирования жилого района 

Сокол (внесение изменений) (объект 35/2016, УП «МИНСКГРАДО»), утвержден 

решением Мингорисполкома от 27 августа 2020 г. № 2785; 

– информация государственного градостроительного кадастра г.Минска; 

– информация государственного земельного кадастра г.Минска; 

– данные РУП «Минское городское агентство по государственной 

регистрации и земельному кадастру» (по техническим характеристикам зданий и 

сооружений); 

– топографическая подоснова в М 1:500; 

– технические условия на инженерно-техническое обеспечение. 
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3  Характеристика земельного участка 

Земельный участок для строительства объекта общественного питания 

расположен на пересечении ул. Ромашкина и продления ул. Барамзиной в жилом 

районе Сокол на территории Октябрьского административного района города 

Минска, в 20-ти км от Минской кольцевой автомобильной дороги.  

Площадь земельного участка составляет 0,1 га. 

Согласно генеральному плану г.Минска, территория участка располагается в 

периферийном планировочном поясе и входит в состав зоны жилой 

многоквартирной застройки 264 Жм. 

Местоположение и функциональное назначение объекта соответствует 

градостроительному проекту детального планирования жилого района Сокол 

(внесение изменений), утвержденному решением Мингорисполкома от 27 августа 

2020 г. № 2785. 

Участок обеспечен необходимой инженерной инфраструктурой, согласно 

полученным техническим условиям. Часть участка покрыта древесными 

зелеными насаждения. Транспортное обслуживание участка осуществляется с 

ул. Ромашкина. 

Границы участка определены согласно разработанной проектной 

документации с учетом обслуживания прилегающих участков, соблюдением 

красных линий, технических и охранных зон инженерных коммуникаций и 

объектов. 

 



7 

 

 



8 

 

4  Фотофиксация существующего положения участка 
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5  Регламенты использования и застройки земельного участка 

№ 

п/п 

 

Требование 

 

 

Содержание требования 

1. Наименование объекта Градостроительный паспорт земельного 

участка «Объект общественного питания в 

границах ул. Барамзиной – ул. Ромашкина 

– ул. Авиации в г.Минске» 

2. Функциональное назначение 

земельного участка и его 

частей 

Для строительства объекта общественного 

питания 

3. Состав объекта строительства - объект общественного питания; 

- парковка. 

4. Показатели по вместимости 

объектов строительства * 

Общая площадь здания1 – до 450 м2  в 

надземной части, из них: 

 объект общественного питания (не 

менее 50% общей площади здания в 

надземной части); 

 парковка – по расчету. 

Вместимость подземной части не 

регламентируется. 

5. Требования к расположению 

объектов на земельном 

участке 

Обеспечить соблюдение охранных зон 

инженерных сетей и сооружений, красных 

линий ул. Ромашкина и ул. Барамзиной. 

Проектирование вести с учётом 

действующих норм и правил, технических 

условий и заключений заинтересованных 

органов. 

Здания и сооружения располагать с 

учетом санитарно-гигиенических и 

противопожарных требований. 

6. Площадь участка, га  0,1 

7. Коэффициент интенсивности 

застройки земельного участка 

(КИН)*  
(отношение суммарной площади 

пола всех этажей наземной части 

зданий (здания) во внешних 

габаритах к площади земельного 

участка) 

0,4 – 0,6 

8. Коэффициент застройки 

земельного участка  (КЗ)* 
(отношение площади застроенной 

части земельного участка к 

площади участка) 

до 0,5 

 

9. Озелененность, % *  
(доля площади земельного участка, 

не менее 25% 
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обязательная к озеленению) 

10. Архитектурные требования к 

элементам фасадов, кровли и 

т.д. 

Обеспечить высокий уровень 

архитектурно-планировочных и 

пространственных решений застройки, 

соответствующих столичному статусу  

г. Минска.  

11. Максимально предельные 

значения высоты застройки 

или отметка пола верхнего 

этажа 

 

до 10 м 

 

12. Требования по обеспечению 

парковок и стоянок, 

минимальному количеству 

машино-мест, размещаемых 

на земельном участке 

Расчет в соответствии с СН 3.01.03-2020 

«Планировка и застройка населенных 

пунктов» (приложение Б). 

Нормативное количество машино-мест 

обеспечить в границах участка. 

13. Требования к размещению на 

земельном участке 

художественно-декоративных 

композиций и малых 

архитектурных форм 

Использовать оптимальный набор  малых 

архитектурных форм и декоративных 

композиций для благоустройства 

территории. 

14. Требования по характеру 

благоустройства и озеленения 

земельного участка 

Комплексное благоустройство территории 

с учетом формирования входной группы, 

пешеходных связей вдоль улиц. 

15. Требования к ограждению 

земельного участка 

В соответствии с действующим 

законодательством. 

 Ориентировочные расчётные инженерные нагрузки и предполагаемые 

точки подключения ** 

16.1. Теплоснабжение 0,1 МВт. В соответствии с письмом  

УП «Минсккоммунтеплосеть» № 26-1/106 

от 05.10.2020г. теплоснабжение объекта 

возможно  от тепловых сетей диаметром 

325 мм на участке ТК 88306. 

Предусмотреть следующие мероприятия: - 

проложить тепловую сеть 160 м, 

предусмотреть устройство ИТП с 

установкой водоподогревателей для  

системы отопления и горячего 

водоснабжения. 

16.2. Водоснабжение 5,4 м3/сут. В соответствии с техническими 

условиями УП «Минскводоканал»  

№ 03-5тв /632-56 от 05.10.2020г. 

водоснабжение выполнить от 

существующего водопровода по  

ул. Ромашкина (в районе западной 

границы участка около 0,03 км) 

диаметром 100 мм (пьезометр 230-244м). 

Исключить размещение объекта 
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существующих сетях водопровода. 

Предусмотреть устройство водомерного 

узла с системой дистанционного съема 

показаний в колодце места врезки. 

16.3. Бытовая канализация 5,4 м3/сут (в том числе, 

производственные – 5,3  м3/сут).  

В соответствии с техническими 

условиями УП «Минскводоканал» № 03-5 

тк/604-35 от 28.09.2020г.  местом 

подключения служат коммунальные 

квартальные канализационные сети 

диаметром 300 мм в зоне производства 

работ (в районе восточной границы 

участка около 0,03 км). 

Предусмотреть самотечный режим 

канализования объекта. При 

необходимости увязать со схемой 

водоотведения объекта «Комплексная 

застройка жилого квартала №5 в 

микрорайоне Сокол г.Минск (заказчик  - 

ГП «Управление капитального 

строительства Запад».  Обеспечить 

бесперебойное водоотведение 

существующих абонентов.  

Предусмотреть установку жироуловителя. 

Исключить сброс дождевых сточных вод в 

систему бытовой канализации.  На стадии 

проектирования отметки в колодце 

подключения уточнить геодезической 

съемкой на соответствие данным 

геоподосновы. 

Отметки территории участка 195,34–

195,23 м. 

Отметка в колодце – 193,68м. 

16.4. Дождевая канализация 0,1 га. В соответствии с техническими 

условиями ГПО «Горремавтодор 

Мингорисполкома» № 08/636 от 

30.09.2020г. городские сети дождевой 

канализации на проектируемой 

территории отсутствуют. Обеспечить 

отведение поверхностного срока с 

территории застройки. 

При присоединении к городским сетям 

дождевой канализации предусмотреть 

выпуск с устройством контрольного 

колодца за пределами территории 

объекта. На сетях дождевой канализации 

территории объектов, для которых 



12 

 

регламентирована очистка 

поверхностного стока, предусмотреть 

устройство локальных очистных 

сооружений. Предусмотреть самотечный 

режим канализования объекта. 

Отведение поверхностного стока 

предлагается выполнить в существующие 

сети дождевой канализации по ул. 

Ромашкина диаметром 400 мм (в районе 

западной границы участка около 0,02 км). 

Отметка в колодце – 193,9м. 

16.5. Электроснабжение 54 кВт (III кат – 54 кВт). В соответствии с 

техническими условиями РУП 

«Минскэнерго» филиал «Минские 

кабельные сети» № 56/03-33409 

от 30.09.2020г.: точка подключения –  

ТП-1704. Проложить кабельные линии 0,4 

кВ ( по расчету).   

В ТП-1704 установить 

энергосберегающий трансформатор 10/0,4 

кВ большей мощности, провести 

необходимую реконструкцию н/в щита. 

16.6. Телефонизация 4 шт. От уличных сетей ТК-1 по ул. 

Ромашкина. Конкретная точка 

подключения будет определена на 

следующих стадиях проектирования после 

получения технических условий 

эксплуатирующих организаций. 

17. Обременения  

(необходимость сноса зданий 

и сооружений, древесно-

кустарниковой 

растительности, демонтаж и 

перекладка инженерных сетей 

и т.д.) 

Максимальное сохранение зеленых 

насаждений, при необходимости снос 

древесно-кустарниковой растительности и 

выполнение компенсационных посадок. 

 

18. Мероприятия по охране и 

использованию материальных 

недвижимых историко-

культурных ценностей и зон 

их охраны 

Объекты историко-культурных ценностей 

отсутствуют. 

19. Мероприятия по обращению с 

отходами 

В соответствии с требованиями 

законодательства об обращении с 

отходами. 

20. Мероприятия по охране 

окружающей среды и 

рациональному 

использованию природных 

В соответствии с требованиями 

законодательства в области охраны 

окружающей среды и рационального 

использования природных ресурсов. 
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ресурсов 

21. Мероприятия по обеспечению 

безбарьерной среды обитания 

для физически ослабленных 

лиц 

В соответствии с СН 3.02.12-2020 «Среда 

обитания для физически ослабленных 

лиц». 

22. Особые условия Раскопка проезжей части 

благоустроенных улиц города только 

после получения на стадии 

проектирования разрешения 

администрации района, предусмотреть 

полное восстановление благоустройства 

после прокладки инженерных сетей. 

Выполнить инженерную подготовку 

территории для обеспечения самотечности 

дождевой и бытовой канализации. 

23. Ограничения  Проектирование и строительство 

вести с учетом технических зон 

существующих инженерных сетей в 

красных линиях ул. Ромашкина: дождевой 

канализации диаметром 400 мм, 

электрических кабелей 0,4-10 кВ.  
 

Примечание:  

* Приведенные параметры определены в соответствии с градостроительными регламентами Генерального плана 

г. Минска, проекта детального планирования и с учетом существующих планировочных ограничений. 

      1Общая площадь зданий (здания) – сумма площадей всех этажей (включая технические, мансардный, 

цокольный и подвальные). Площадь этажей зданий следует измерять в пределах внутренних поверхностей 

наружных стен. 

** На следующих стадиях проектирования, после определения заказчика по строительству, уточнению технико-

экономических показателей и инженерных нагрузок с учетом конкретной технологии производства потребуется 

дополнительное получение технических условий на проектирование; выбор точек подключения и трасс прокладки 

инженерных сетей определяет проектная организация. 
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Ситуационная схема.    М 1:1000

15

на фрагменте детального плана *

* Градостроительный проект детального планирования жилого района Сокол (внесение

изменений)    (объект 35/2016, УП «МИНСКГРАДО»), утвержден решением Мингорисполкома

от 27.08.2020 № 2785

3

граница землепользований

красная линия действующая

Условные обозначения:

линия регулирования застройки проектируемая

велодорожки

территории участков, предполагаемых к освоению

граница первого этапа реализации

проектируемая граница участка усадебной застройки

красная линия проектируемая

Объекты и территории:

- жилая многоквартирная застройка

- усадебная застройка (придомовые строения)

- торгово-бытовая застройка

-  коммунально-обслуживающие предприятия

- ЛР-2 озелененная территория общего

пользования

- номера экспликации

- номер участка перспективного освоения

- индексы подзон

40

Экспликация:

39. Многоквартирный жилой дом по ул . Авиации, 14

(Эксплуатационное КУП "СоколКоммунСервис", право

постоянного пользования);

40. Многоквартирный жилой дом по ул .Ромашкина, 20

(Эксплуатационное КУП "СоколКоммунСервис", право

постоянного пользования);

42. ТП №1716 по ул. Ромашкина, 111а (МРУПЭ "Минкэнерго",

право постоянного пользования);

43. Участок под строительство двух ТП по ул .Авиации,16 (МРУПЭ

 "Минкэнерго", право постоянного пользования);

76. Торгово-бытовой центр (предложение проекта, 1 этап,

участок №3)

82. Кафе на 40 пос. мест (предложение проекта, 1 этап,

участок №12)

Экспликация участков перспективного освоения

(предложение проекта):

3. Торгово-бытовой центр Sуч.=0,22 га

12. Кафе на 40 пос. мест Sуч.= 0,1 га

граница земельного участка

О3-т
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Х 22 639

У - 2 937

Х 22 650

У - 2 923

Х 22 644

У - 2 965

Х 22 686

У - 2 937

Условные обозначения:

Планировочная схема участка  М 1:1000

2

Функциональное зонирование территории:

- жилой многоквартирной застройки

- усадебной застройки (каменная, деревянная, придомовые

строения)

- объектов инженерной инфраструктуры

- торгово-бытовой застройки

Экспликация землепользователей:

1. Многоквартирный жилой дом по ул. Авиации, 14

(Эксплуатационное КУП "СоколКоммунСервис", право

постоянного пользования);

2. Многоквартирный жилой дом по ул. Ромашкина, 20

(Эксплуатационное КУП "СоколКоммунСервис", право

постоянного пользования);

3. Участок под строительство двух ТП по ул. Авиации, 16 (МРУПЭ

    "Минкэнерго", право постоянного пользования).

С

Ю

- граница участка

- действующие красные линии

- действующие земельные отводы

- линия застройки

- граница функциональных зон генерального плана

- кромка проезжей части (проект.)

- проезжая часть с твердым покрытием (сущ.)

- проезжая часть с грунтовым покрытием (сущ.)

- экспликационный номер

- почтовый адрес

- индекс функциональных зон генерального плана

- предполагаемое место въезда на территорию участка

16

35

350 ЛР
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Условные обозначения:

Схема инженерной инфраструктуры  М 1:1000

2

Функциональное зонирование территории:

- жилой многоквартирной застройки

- усадебной застройки (каменная, деревянная, придомовые

строения)

- объектов инженерной инфраструктуры

- торгово-бытовой застройки

Экспликация землепользователей:

1. Многоквартирный жилой дом по ул. Авиации, 14

(Эксплуатационное КУП "СоколКоммунСервис", право

постоянного пользования);

2. Многоквартирный жилой дом по ул. Ромашкина, 20

(Эксплуатационное КУП "СоколКоммунСервис", право

постоянного пользования);

3. Участок под строительство двух ТП по ул. Авиации, 16 (МРУПЭ

    "Минкэнерго", право постоянного пользования).

С

Ю

- граница участка

- действующие красные линии

- действующие земельные отводы

- линия застройки

- граница функциональных зон генерального плана

- кромка проезжей части (проект.)

- проезжая часть с твердым покрытием (сущ.)

- проезжая часть с грунтовым покрытием (сущ.)

- экспликационный номер

- почтовый адрес

- индекс функциональных зон генерального плана

17

35

350 ЛР

Инженерные сети и сооружения:
сушествующие:

водопровод хоз.-питьевой

бытовая канализация

дождевая канализация

тепловая сеть

электрокабель 10 кВ

газопровод

телефонная канализация

В

К

Л

Т

W

Г

ТК

проектируемые:

водопровод хоз.-питьевой

бытовая канализация

дождевая канализация

электрокабель 10 кВ

В1

К1

К2

W1

телефонная канализацияТК1

РП / ТП 10/0,4 кВ

тепловая сетьТ1
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III  Приложение 
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Приложение  
к решению Мингорисполкома 
16.04.2020 № 1253 

Перечень градостроительных паспортов, подлежащих 
разработке в 2020 году за счет средств бюджета 
г.Минска  
 

№ 

п/п 
Наименование* Основание для разработки/ 

проект детального планирования 

1. Многофункциональный, общественный, административный, административно-торговый комплекс и т.д. 

1.26 
Кафе на 40 посадочных мест в границах                 

ул. Барамзиной – Ромашкина – Авиации 

Градостроительный проект детального планирования жилого района «Сокол», 

утвержденного решением Мингорисполкома от 23.12.2010 № 3262 
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