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ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ
по объекту: «Реконструкция части помещений 4-го этажа здания 
административно-хозяйственного по пр-ту Независимости, 77»
г. Минск, пр-т. Независимости, 77
	Перечень основных данных 
и требований
	Содержание основных данных и требований

	1 Основание для проектирования
	Приказ государственного предприятия «МГЦП» от 
7 февраля 2025 г. № 21 «Об утверждении обоснования инвестиций, разработке задания на проектирование»

	2 Разрешительная документация на проектирование и строительство

	2.1 Акт выбора места размещения земельного участка или документ,

удостоверяющий право на земельный участок.
	Свидетельство (удостоверение) о государственной 
регистрации от 9 ноября 2018 г. №500/152-6468

	2.2 Решение о разрешении проведения проектно-изыскательских работ и строительства объекта
	Минского городского исполнительного комитета от 
23 февраля 2023 г. №574 «О разрешении проведения проектных и изыскательских работ, строительства объекта»

	2.3 Архитектурно-планировочное задание
	Утверждено 27 января 2023 г. № 1303/22
Основные общие требования:

проектно-сметная документация разрабатывается в 
соответствии действующими строительными нормами и правилами;

проектная документация выполняется в соответствии с генеральным планом г. Минска и настоящим АПЗ;

проектно-сметная документация разрабатывается в 
соответствии с техническими условиями городских инженерных служб и исходными данными и заинтересованных организаций

	2.4 Технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта строительства
	Технические условия на электроснабжение

Технические условия на водоснабжение и водоотведение

Технические условия на теплоснабжение

	2.5 Разрешение Министерства 
культуры на выполнение работ на историко-культурных ценностях, 
а также на разработку научно-проектной документации на выполнение реставрационно-восстановительных работ на этих ценностях
	Требуется.

	3. Сведения о земельном участке
	Объект проектирования размещается на 4-м этаже 
здания административно-хозяйственного по пр-ту 
Независимости, 77 в Советском административном районе г. Минска

	4. Информация о строительстве
	Не требуется

	5. Вид строительства
	Реконструкция 

	6. Вид проектирования
	Разработка индивидуального проекта.

	7. Вид проектной документации
	На бумажном носителе и в виде электронного 
документа.

	8. Дополнительные требования к информационной модели* (в случае ее разработки)
	Нет

	9 Стадийность проектирования
	Одностадийное (строительный проект)

	10 Выделение очередей, пусковых комплексов, этапов строительства
	Определяется на стадии разработки проектной документации, совместно с Заказчиком 

	11. Параллельное проектирование и строительство
	Не требуется

	12. Перечень работ и услуг, поручаемых заказчиком проектной организации-исполнителю (предмет договора подряда на выполнение проектных и изыскательских работ и авторский надзор)
	Выполнение основных и дополнительных проектных работ
Иные работы и услуги, при необходимости – проведение инженерных изысканий, обследований

	13. Источник финансирования строительства


	Собственные средства заказчика

	14. Способ строительства 
	Подрядный

	15. Наименования заказчика
	Коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости» 
Номер и дата государственной регистрации № 1564, 30.10.2002 г.
Юридический адрес – 220030, Республика Беларусь, 
г. Минск, ул. К. Маркса, 39, ком. 10
p/с BY55BLBB30120102386835001001 

в ЦБУ № 537 г. Минск ОАО «Белинвестбанк»,

БИК BLBBBY2X  УНП 190398583

	16. Наименование проектной организации – исполнителя проектно-изыскательских работ
	Определяется инженерной организацией с учетом требований Порядка осуществления закупок товаров (работ, услуг) за счет собственных средств коммунальным унитарным предприятием «Минский городской центр недвижимости», утвержденному приказом от 2 декабря 2024 г. №193

	17. Наименование подрядчиков по выполнению строительных работ
	Определяется инженерной организацией с учетом требований Порядка осуществления закупок товаров (работ, услуг) за счет собственных средств коммунальным унитарным предприятием «Минский городской центр недвижимости», утвержденному приказом от 2 декабря 2024 г. №193

	18 Объект строительства 
	Назначение согласно СН 2.02.05-2020 – Ф 4.3
Сведения о капитальном ремонте отсутствуют
Год постройки – 1959 год.

Количество этажей – 5.

Объем здания – 20729 м3;

Площадь застройки – 1156 м2;

Общая площадь здания – 2676,1 м2
Общая площадь реконструируемой части здания – 307,4 м²

Строительный объем реконструируемой части здания – 1850 м³

	19. Отдельно стоящие здания и сооружения в составе проектируемого объекта строительства
	Отсутствуют

	20. Встроенно-пристроенные помещения
	В реконструируемой части здания отсутствуют

	21. Дополнительные показатели, уточняющие характеристики проектируемого объекта строительства
	Предусмотреть устройство:

многофункционального помещения для проведения различных мероприятий (событий);

других помещений необходимых для функционирования объекта и его безопасной эвакуации.
Устранение выявленных дефектов, указанных в 
техническом заключении о результатах обследования технического состояния здания и инженерных систем.

	22 Основные технико-экономические и финансовые показатели

	22.1 Предельная стоимость строительства
	550 тыс. руб.

	22.2 Предполагаемый срок эксплуатации проектируемого объекта в соответствии с ТНПА
	50 лет

	22.3 Срок начала и окончания строительства
	Начало – ноябрь 2025 г.

Окончание – февраль 2026 г. (согласно ПОС)

	22.4 Удельные капитальные затраты на строительство объекта
	Не более 1,79 тыс. руб. на 1 м2

	23 Применение основного технологического оборудования
	Предусмотреть:

в многофункциональном помещении устройство модульной сцены с возможностью ее трансформации для различных схем функционирования помещения (сцена, президиум, др.);
оснащение помещений мебелью, включая складные мягкие стулья с антивандальным покрытием;
систему звукоусиления (колонки, микрофон);

систему отображения визуальной информации (проекционный экран, проектор) и иное оборудование для беспрепятственного обслуживания помещения;

составление технических заданий на закупку оборудования;

возможность дальнейшей технической модернизации и дооснащение объекта, включая системы аудио-конференции, синхронного перевода, установку видеостены, сценического освещения (софиты), прочее

	24 Требования к мероприятиям по обеспечению безбарьерной среды обитания физически ослабленных лиц (в том числе инвалидов) различной категории
	Отсутствуют помещения, предназначенные для обслуживания физически ослабленных лиц различных категорий

	25 Требования к дизайн-проекту интерьера
	Для многофункционального помещения и смежного помещения, согласно планировочным решениям, разрабатывается дизайн-проект (II категория сложности разработки интерьеров в составе раздела «Архитектурно-строительные решения»)
Дизайн-проект согласовывается и письменно утверждается заказчиком до разработки иных разделов проектной документации.

	26 Требования к архитектурно-планировочным решениям
	Предусмотреть устройство:

•
помещения многофункционального с возможностью размещения до 182 человек и устройством модульной сцены (посадочные места и модульная сцена предусматриваются нестационарными, с возможностью трансформации для различных схем функционирования помещения;
•
помещения технического для обслуживания многофункционального помещения;
•
других помещений необходимых для функционирования объекта (включая гардероб, операторскую) и безопасной эвакуации.
Устройство закладных деталей, скрытых коробов для дальнейшего оснащения помещений технологическим медийным оборудованиям (видеостена, сценическое освещение и др.).
Устранение выявленных дефектов, указанных в техническом заключении о результатах обследования технического состояния здания и инженерных систем.
Вид отделки принять «высококачественная»

	27 Требования к конструктивным решениям зданий и сооружений, строительным конструкциям, материалам и изделиям; класс функциональной пожарной опасности, степень огнестойкости, уровень ответственности зданий
	Согласно техническому заключению по обследованию состояния строительных конструкций

Без изменения конструктивной схемы здания

Класс функциональной пожарной опасности – Ф4.3
Степень огнестойкости – IV
Уровень ответственности зданий – II

	28 Требования к инженерным системам зданий и сооружений
	Обеспечить безопасное и комфортное функционирование объекта по назначению
Предусмотреть систему: 

приточно-вытяжной вентиляции помещений;

кондиционирования;

электроснабжения (от электрощитовой в цокольном этаже;

освещения;

пожарной сигнализации;

охранной сигнализации;

видеонаблюдения

	29 Производственное и хозяйственное кооперирование
	Не требуется

	30 Класс энергетической эффективности
	D

	31 Требования и условия к разработке природоохранных мероприятий
	Не требуется

	32 Требования по выполнению НИОКР (научно-исследовательских работ)
	Не требуется

	33 Дополнительные требования 
заказчика
	Поэтапное согласование проектных решений разделов строительного проекта с Заказчиком

Не размещать инженерные системы и оборудование на фасадах здания
Составление технического задания на закупку технологического и инженерного оборудования
ПСД предоставить Заказчику в 5 (пяти) экземплярах на бумажном носителе и 1 (один) экземпляр на электронном носителе (формат pdf).

	34 Особые условия проектирования

и строительства
	Уровень ответственности зданий – II
Работы выполнять без прекращения эксплуатации 
здания

	35 Класс сложности объекта
	Класс сложности объекта в соответствии с 
СН 3.02.07-2020 – К-3

	36 Условия проектирования
	Осуществляется разработчиком проектной документа-

ции на стадии ее разработки и указывается в проектной документации в установленном порядке


	От заказчика

	
	От проектной организации-исполнителя

	
	
	

	(должность представителя заказчика)
	
	(должность представителя проектной организации)

	
	
	
	
	 
	
	

	(подпись)
	
	(инициалы, фамиия)
	
	(подпись)
	
	(инициалы, фамилия)

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	2025 г
	
	
	
	
	
	
	 2025 г.

	
	
	


Приложение к заданию на проектирование 

	Перечень исходных данных
	Дата и номер документа  или срок представления
	Дата  окончания действия

	
	Дата
	Номер
	

	1  Утвержденная в установленном порядке предпроектная документация (обоснование инвестиций в строительство) 
	предостав​ляется
	 
	 

	2  Данные о существующих объектах на территории застройки (зданиях, сооружениях и инженерных сетях), в том числе намеченных к реконструкции (мощность, режим работы, наличие и состояние технологического и инженерного оборудования, расходы воды, пара и стоков, потребляемое количество электроэнергии, сведения о зданиях и сооружениях, подлежащих сносу, и т. д.), обмерные чертежи существующих на участке строительства зданий и сооружений, подземных и наземных сетей и коммуникаций 
	не предостав​ляется
	 
	 

	3  Техническое заключение по результатам обследования объектов строительства в соответствии с ТКП 45-1.02-104 и физико-химических исследований на объектах историкокультурного наследия 
	предостав​ляется
	 
	 

	4  Материалы отчетов об инженерно-геодезических и геологических, инженерно-геоэкологических изысканиях площадки застройки 
	не предостав​ляется
	 
	 

	5  Схемы существующих трасс инженерных коммуникаций и сетей с указанием точек подключения с согласованиями заинтересованных организаций 
	предостав​ляется
	 
	 

	6  Данные о фоновых концентрациях загрязняющих веществ в приземном слое атмосферы и расчетных метеохарактеристиках 
	не предостав​ляется
	 
	 

	7  Отчеты о выбросах загрязняющих веществ и диоксида углерода в атмосферный воздух от стационарных источников выбросов 
	не предостав​ляется
	 
	 

	8  Проект нормативов допустимых выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух (инвентаризация выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух) 
	не предостав​ляется
	 
	 

	9  Технические условия МЧС, отражающие условия и опасности, которым подвергается объект в военное и мирное время, согласно ТКП 369 
	предостав​ляется
	 
	 

	10  Технические требования органов государственного пожарного надзора (при строительстве зданий и сооружений I (особой) степени огнестойкости, зданий и сооружений, на которые отсутствуют противопожарные требования, взрывопожароопасных объектов, объектов с массовым пребыванием людей) 
	предостав​ляется
	 
	 

	11  Данные о долевом участии в строительстве общих сооружений и инженерных коммуникаций 
	не предостав​ляется
	 
	 

	12  Данные, определяющие стоимость возмещения убытков, связанных с отводом земельного участка (снос или перенос строений, сетей, ликвидация зеленых насаждений, посевов и т. д.) 
	не предостав​ляется
	 
	 

	13  Информация об отвозе грунта, характеристика карьера 
	не предостав​ляется
	 
	 

	14  Информация о полигоне для отходов, образующихся от разборки зданий и сооружений (при реконструкции) 
	 Согласно действующим ТНПА.
	 
	 

	15  Отчеты об использовании воды (при реконструкции) 
	 Согласно ПОС.
	 
	 

	16  Справка заказчика о затратах на разработку предпроектной (предынвестиционной) документации 
	предостав​ляется
	 
	 

	Примечание — Приведенный перечень основных данных и требований, необходимых для проектирования, является примерным (базовым), который дополняется техническими условиями и иными требованиями, предусмотренными законодательством, и требованиями инициатора проекта (инвестора проекта), заказчика с учетом специфики проектируемого объекта. 
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