ДОГОВОР № 
на оказание услуг по техническому обслуживанию системы пожарной сигнализации,

  оповещения о пожаре и управления эвакуацией
 г. Минск                                                                                                                        
                      2025г.
Коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости»,  именуемое в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и (…) именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице, действующего на основании доверенности № от, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.  Исполнитель   принимает   на    себя   обязательства   на   выполнение   работ   по   техническому 

обслуживанию системы пожарной сигнализации, оповещения о пожаре и управления эвакуацией (далее – работа) в изолированном помещении, расположенном по адресу: г. Минск,  (далее – объект), а Заказчик обязуется принять результаты работы Исполнителя и оплатить работу в порядке и сроки предусмотренные Договором 
1.2. Исполнитель обеспечивает организацию, проведение, объем и качество работ по настоящему Договору в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

2. ПОРЯДОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ

2.1. Работа включает в себя: проведение планового технического обслуживания системы пожарной сигнализации и оповещения о пожаре (далее - СПС) на  объекте Заказчика, в объеме регламентов технического обслуживания № 1, № 2 согласно графика (Приложения  2), состоящего в проверке работоспособности СПС, ее внешнем осмотре, а также проведении профилактических работ планово-предупредительного ремонта для поддержания СПС в работоспособном и исправном состоянии в соответствии с законодательством Республики Беларусь, ПОСТАНОВЛЕНИЕ СОВЕТА МИНИСТРОВ РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ 10 апреля 2023 г. № 234 (далее – Постановление), технологическими картами и технической документацией предприятий-изготовителей. 
2.2. Техническое обслуживание СПС проводится в объеме:

Регламента № 1 – 8 раз в год в соответствии с Постановлением; 

Регламента № 2 – 4 раза в год в соответствии с Постановлением.
2.3. Техническое обслуживание должно выполняться в сроки, предусмотренные в согласованных с Заказчиком графике проведения регламентов технического обслуживания (далее – график), составляемых Исполнителем в соответствии с законодательством Республики Беларусь и являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.4. Техническое обслуживание проводится Исполнителем в соответствии с требованиями технического кодекса установившейся практики № 316-2011 (2300) «Система технического обслуживания и ремонта автоматических установок пожаротушения, систем противодымной защиты, пожарной сигнализации, систем оповещения о пожаре и управления эвакуацией. Организация и порядок проведения работ» (далее по тексту - ТКП).
2.5. Техническое обслуживание включает в себя:

- осуществление технического надзора за правильным содержанием и организацией эксплуатации установки Заказчика;

- устранение неисправностей по вызову Заказчика;
- оказание технической помощи Заказчику в вопросах, касающихся эксплуатации установки (проведе​ние инструктажа, составление инструкций по эксплуатации установки, должностных инструкций, правиль​ному ведению эксплуатационной документации, консультации по вопросам, связанным с системой АУС).

- в случае возникновения необходимости проведения дополнительных работ по текущему ремонту оборудования, монтажу и наладке, а также работ в случае умышленного выведения установок из строя и вследствие воздействия атмосферных электрических воздействий (сильная гроза, ливень), Исполнитель выполняет дополнительные работы в рамках настоящего Договора. 
2.6. Работа по техническому обслуживанию считается выполненной за текущий месяц после проверки ее Заказчиком, заполнения «Журнала регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту» в установленном порядке и заверения записей в журнале подписями полномочных представителей Заказчика и Исполнителя.
3. СТОИМОСТЬ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Годовая стоимость работ по техническому обслуживанию СПС определена на основании протокола заседания комиссии по снижению цены предложения участника (улучшению предложения участника) и определению участника-победителя процедуры закупки товаров (работ, услуг) за счет собственных средств от, утвержденного и протокола согласования договорной цены (Приложение 1) и составляет в год: белорусских рублей.
3.2. Стоимость выполненных работ определяется на основании  тарифов согласно расчета за услуги Исполнителя (Приложение 3), формируемых в соответствии с законодательством Республики Беларусь: за 1 месяц (Регламент 1)  – 
                  за 1 месяц (Регламент 2)  –
Расчет за выполненную работу производится на основании акта выполненных работ (далее – акт), 
а также согласно записям в «Журнале регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту».

Заказчик производит оплату за выполненную работу ежемесячно путем перечисления ее части, соответствующей объему выполненных работ и определяемой в акте, на расчетный счет Исполнителя в течении 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания акта сдачи приемки товаров (работ, услуг) по количеству и качеству.

Обязательства Заказчика по оплате считаются исполненными на дату зачисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.

3.4. Стоимость  материалов, приобретенных  по  товарным  накладным на основании дефектного акта, 

использованных при проведении технического обслуживания и (или) текущего ремонта не входит в стоимость выполненных работ и оплачивается Заказчиком дополнительно по ценам приобретения с включением расходов по их приобретению в акт, подписанного обеими Сторонами. Оплата вышеуказанных материалов осуществляется в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания акта.

3.5. Стоимость  работ  по  техническому  обслуживанию  СПС  в  течение   срока   действия  Договора 

остается неизменной, за исключением случаев:

- в связи с изменением законодательства Республики Беларусь, влекущего изменение стоимости работ;

- в случае выявления необходимости оказания дополнительных работ, не предусмотренных настоящим Договором;

- в случае необходимости приобретения расходных материалов и (или) оборудования, стоимость которых не предусмотрена Договором;

- в случае частичного принятия оказанных работ;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Республики Беларусь.

Изменение договорной цены Исполнитель согласовывает с Заказчиком путем оформления дополнительного соглашения.

3.6.  Источник финансирования – собственные средства Заказчика.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Исполнитель обязан: 
- выполнять условия настоящего Договора;
- обучить работников Заказчика правилам пользования оборудованием;

- обеспечить Заказчика инструкциями по эксплуатации оборудования; 

- переносить по согласованию с Заказчиком сроки выполнения планового технического обслуживания;
- поддерживать СПС в работоспособном и исправном состоянии;

- выполнить работу в соответствии с условиями настоящего договора и Постановлением;

- проводить техническое обслуживание в соответствии с графиком, согласованным с Заказчиком;

- оформить в 1-м экземпляре «Журнал регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту», где отражать все результаты работ по техническому обслуживанию СПС, в том числе и по контролю качества технического обслуживания;
- до начала работ провести первичное техническое обследование СПС;

- обеспечить прибытие на объект по вызову Заказчика, в случае отказа СПС для выполнения текущего ремонта в течение 3-х часов;
- вести учет поступающих вызовов Заказчика (на текущий ремонт, разбирательство с причинами отказов, сбоев и т.п.), а также результатов проведенных по ним работ;

- проводить техническое обслуживание персоналом, имеющим необходимую квалификацию и группу по электробезопасности;

- осуществлять технический контроль за эксплуатацией оборудования;

- соблюдать соответствующие правила, Постановление и другие нормативные правовые акты, устанавливающие требования к безопасным условиям выполнения работ. Соблюдать внутриобъектовый режим, нормы и правила по охране труда, технике безопасности, санитарные нормы и нормы пожарной безопасности, действующие у Заказчика; 

- проводить техническое освидетельствование СПС после 5 (пяти) лет ее эксплуатации, в дальнейшем в сроки, установленные комиссией из представителей Заказчика и Исполнителя; 

- в полном объеме возмещать Заказчику расходы, связанные с направлением на объект пожарной аварийно-спасательной техники и личного состава органов и подразделений по чрезвычайным ситуациям в случае поступления ложного сигнала «Пожар» с системы пожарной сигнализации, если поступление ложного сигнала «Пожар» явилось следствием некачественно оказанных услуг по техническому обслуживанию при исполнении настоящего Договора.
4.2. Исполнитель вправе:

- временно прекращать работы при отключениях Заказчиком части или всей СПС, связанных с ремонтом защищаемых помещений, наличием дефектов, устранения которых находится за пределами возможностей Исполнителя, в случае невыполнения условий Договора или по результатам технического освидетельствования, о чем должна производится запись в «Журнале регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту»;

- контролировать выполнение Заказчиком условий настоящего Договора;

- требовать от Заказчика оплаты работ.

4.3. Заказчик обязан:

- выполнять условия настоящего Договора;

- назначить работника(ов) ответственного(ых) за эксплуатацию СПС, включив в его(их) обязанности приемку работ по техническому обслуживанию СПС от Исполнителя по полноте и качеству с подтверждением их в «Журнале регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту»;

- подавать Исполнителю заявки на проведение текущих ремонтов обслуживаемой им СПС;

- обеспечить работникам Исполнителя возможность свободного доступа в помещения объекта, в которых должна быть выполнена работа;

- предоставлять Исполнителю необходимую документацию;

- обеспечить наличие подменного фонда оборудования на объекте в соответствии с требованиями п.8.3.11 ТКП;

- обеспечить в пределах объекта бесперебойность системы электропитания объекта;
- проводить инструктажи персонала Исполнителя по правилам техники безопасности, действующих 
на объекте, ответственным лицом Заказчика с отметкой в «Журнале регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту»;

- осуществлять приемку работ, подтверждая это подписью в «Журнале регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту», и оплачивать работу в соответствии с условиями настоящего Договора;

- в случае выявления некачественного выполнения работ Исполнителем не принимать их до полного устранения недостатков, установив срок исполнения;
- обеспечить сохранность находящегося у Заказчика «Журнала регистрации работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту» и другой технической документации. 
- осуществлять визуальный контроль за работоспособность системы в соответствии с инструкцией пользователя по эксплуатации систем;
- обучать персонал, эксплуатирующий систему правилам пользования, а также инструктировать персонал, в обязанности которого входит реагирование на сигналы, поступающие от системы, о порядке их действий при получении извещений о тревоге.

- информировать Исполнителя о случаях отказов и ложных срабатываний СПС, требующих установления причин и их устранения;
4.4. Заказчик вправе:

- контролировать фактический объем и качество работ, выполняемых Исполнителем согласно настоящему Договору;

- переносить по согласованию с Исполнителем сроки выполнения работ;
 - производить оплату пропорционально принятых по акту оказанных услуг;
- задерживать оплату при несвоевременном некачественном выполнении работ Исполнителем.
5. ГАРАНТИИ И САНКЦИИ
5.1. Исполнитель гарантирует:
- соблюдение графика технического обслуживания;

- высокое качество работ;

- на время ремонта вышедшего из строя оборудования выполняется замена из подменного фонда Исполнителя;
- прибытие персонала Исполнителя по вызову Заказчика в течение трех часов с момента получения извещения об отказе системы.
5.3. Исполнитель несет ответственность:

- за несоблюдение графика технического обслуживания - в размере 1 % стоимости ежемесячного технического обслуживания за каждый день просрочки;

- за несоблюдение сроков прибытия на объект по вызову Заказчика - в размере 10% стоимости ежемесячного обслуживания за каждые сутки просрочки;

- за не качественно выполненные работы - в размере 100% некачественно выполненных работ;

5.4. Заказчик несет ответственность:

- за правильную эксплуатацию персоналом Заказчика установки автоматической пожарной сигнализации;
- за несвоевременную оплату выполненных работ по настоящему договору – в размере 0,01% от не перечисленной суммы за каждый день просрочки.

6. ДЕЙСТВИЯ ОБСТОЯТЕЛЬСТВ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договорам, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, возникших помимо воли и желания Сторон после заключения Договора.

6.2. В рамках настоящего Договора под обстоятельствами непреодолимой силы понимается: военные действия, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, стихийные бедствия, запретительные меры органов государственной власти и местного самоуправления и т.д.

6.3. Сторона, которая не имеет возможности исполнить обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна в разумный, с учетом сложившейся ситуации, срок, но не позднее 2 (двух) рабочих дней известить другую Сторону о наличии таких обстоятельств и их влияния на исполнение договорных обязательств, в противном случае Сторона лишается права ссылаться на такие обстоятельства как основание для освобождения от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение договорных обязательств.

6.4. Если обстоятельства непреодолимой силы непосредственно повлияли на исполнение обязательства в срок, установленный в Договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства непреодолимой силы.

.  7.
АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА

7.1. Каждая из сторон Договора, ее работники отказываются от стимулирования каким-либо образом работников другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг) и другими, не поименованными здесь способами, ставящего работника в определенную зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его Стороны.

7.2. Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его Стороны, понимаются:

- предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами;

- предоставление каких-либо гарантий;

- ускорение существующих процедур;

- иные действия, выполняемые работником в рамках своих должностных обязанностей, но идущие вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Сторонами.

7.3. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта Договора, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону и государственные органы, осуществляющие борьбу с коррупцией в письменной форме.

7.4. В письменном уведомлении, направленном в органы, осуществляющих борьбу с коррупцией, Сторона Договора обязана сослаться на факты или представить соответствующие материалы, достоверно подтверждающие факт совершения Стороной Договора коррупционного правонарушения.

7.5. В случае наличия подтвержденной (документов) совершения одной из Сторон коррупционного правонарушения, выявленного органами, осуществляющими борьбу с коррупцией, другая Сторона имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, уведомив Сторону в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором. 
8.
РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

8.1. Споры, связанные с исполнением настоящего Договора, Стороны обязуются урегулировать путем переговоров. Претензионный порядок является обязательным порядком досудебного урегулирования споров. Срок рассмотрения письменного требования (претензии) – 10 (десять) рабочих дней с даты ее получения.

8.2. В случае недостижения согласия путем переговоров и предъявления претензий спорные вопросы подлежат разрешению в Экономическом суде г. Минска
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
9.1. Настоящий  Договор  вступает  в  силу    по      включительно  с  возможностью 
пролонгации. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.
9.2.  Если за 30 (тридцать) дней до истечения срока действия настоящего Договора ни одна из Сторон 

не потребует прекращения данного Договора, действия его автоматически продляется на тот же срок и на тех же условиях на каждый последующий календарный год.

9.3. Договор может быть досрочно прекращен по следующим основаниям:

- по соглашению Сторон, при этом Стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде не позднее, чем за 1 (один) месяц до предполагаемой даты расторжения Договора;

- в одностороннем порядке – по требованию одной из Сторон в случае существенного нарушения условий настоящего Договора другой стороной, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Республики Беларусь, уведомив другую сторону за 1 месяц. 

9.4. Во  всем  остальном,  что  не  урегулировано  настоящим  Договором,  Стороны  руководствуются 

законодательством Республики Беларусь.

9.5.  Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по 

одному для каждой из Сторон.

9.6.  Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
Приложения к Договору:
Приложение 1: протокол согласования договорной цены на 1 л. в 1 экз.
Приложение 2: график и регламент технического обслуживания системы пожарной сигнализации на 1 л. в 1 экз.
Приложение 3: расчет стоимости работ проведения технического обслуживания системы пожарной сигнализации  на 1 л. в 1 экз.
8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ИСПОЛНИТЕЛЬ:
	
	ЗАКАЗЧИК:

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	«____» ________________ 2025 г.
	
	«____» ________________ 2025 г.


Исполнитель________________                                                                  Заказчик______________

